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Bostadsfakta

Alghornsvigen 20

Farentuna

Antal rum och 5 ROK, 97 + § KVM

storlek

Typ Friliggande villa, 1-plan.

Upplatelse- Aganderitt

form

Tomt 2413 KVM

Byggar 1952 + 1971+ 1994

Pris 1 850 000 kr /bud

~189 000 euro

BESKRIVNING

Strdlande sjoutsikt fran fastighet med ett mycket
sjondra lage. Endast ndgra steg frin tomtgransen ned
till Milarens strand och smabatsbrygga med batplats.
Mysigt och trivsamt 1-plans hus i genomgaende gott
skick innehillande 4 sovrum, kok -00, kaklat
duschrum -10, fint vardagsrum med ryggastak.
Braskamin. Huset ar 16pande renoverat och har bl a
nytt yttertak, renoverad fasad och ny dranering. Egen
borrad brunn. Avlopp fran -94. Uthus/forradshus.
Tradgardstomt om 2.413 kvm.

VARUDEKLARERAT
Detta hus ar varudeklarerat! Huset dr besiktigat for
forsikringen Varudeklarerat. Ett ingdende
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besiktningsprotokoll finns darfor tillgiangligt hos
miklaren.

ADRESS KOMMUN MM

Fastigheten Ekero Vintholmen 4:115 Alghornsvigen
20 179 98 Firentuna. Beldgen i Ekeré kommun,
Faringso forsamling. Skattesats 32,43.

ENERGIDEKLARERAT
Energideklaration ar utford.

PLANLOSNING

HALL:

Nyrenoverad entréhall med klicklaminatgolv,
vitmdlat pé vagg + fondtapet och infilld
takbelysning. Stor klaidkammare med garderober.

KOK:

Bra arbetskok med manga skdp och tva fonster varav
det ena med utsikt mot sjon. Koket dr renoverat/
ombyggt 2000 med ny koksinredning med
antikbetsade koksluckor, laminatbinkskivor,
laminatgolv och tapet. Spis med hill och diskmaskin
-08. Kyl/frys -00. (Inbyggd micro-trasig).

MATRUM:
I anslutning till koket finns stor matplats med vacker
utsikt mot sjon. Laminatgolv och tapet.

VARDAGSRUM:

Trevligt vardagsrum med ljus och rymd med tva
fonster mot sjon samt ryggdstak. Laminatgolv, tapet
och tratak.

DUSCHRUM:

Nytt stilrent duschrum 2010. Helkaklat och
klinkergolv (el-golvvarme). Duschplats med
vikvaggar, wc och handfat. Tvdttmaskin.

SOVRUM 1:
Hornrum med fonster t tvd hall samt fin sjoutsikt.
Tragolv och vitmalad viv..

SOVRUM 2:
Hornrum med fonster 4t tvd hall. Tragolv och
vitmdlat viv.

SOVRUM 3:
Laminatgolv och tapet.



SOVRUM 4:
Laminatgolv och tapet.

STORLEK

Boarea ca 97 m2. § rum, varav 4 sovrum. Biarea ca 8
m2. Areauppgifter enligt siljaren och ritningar.
Taxerad boarea 71 kvm, biarea 8 kvm.

BYGGNADSSATT

Grund: Plintar, krypgrund + liten killare. omdrinerat
-97 med platonsystem.

Stomme: Tra.

Bjilklag: Tra.

Fasad: Tri (ommilat senast -08).

Takbekladnad: Plat (nytt ytertak -93).

Utv platarbeten: svart plat.

Hangrannor: svart plat.

Fonster: 2-glasfonster vita.

Murstock: Murad.

Ventilation: Sjilvdrag.

Vatten: Enskilt vatten, egen borrad brunn,
vattenpump (drainkpump) -94 + reningsverk -94 (jarn/
mangan, ny filtermassa bytt -07).

Avlopp: Enskilt avlopp, 3-kammarbrunn + infiltration
-94.

Uppvarmning: Direktverkande el. Luftvarmepump
-04. Varmvattenberedare -94.

Byggnadssatt ovrigt: Tidigare agare renoverade huset
bl a med -93 nytt yttertak + tilliggsisolering vind, -94
nytt avlopp (3-kammarbrunn + infiltration),
nyvattenpump, hydrofor, varmvattenberedare och
reningsverk. -95 tillbyggnad av 2 sovrum samt ny
elcentral..

TOMTBESKRIVNING

Tomtarea 2 413 m? (frikopt). Vacker och uppvuxen
trddgdrdstomt med grasmatta, hiack, buskar och trad.
tomten dr litt sluttande mot sjon och det dr myckt fin
sjoutsikt fran hela tomten.

OVRIGA BYGGNADER
Aldre uthus/férradshus med renoveringsbehov
(yttertaket ar bytt).

UTEPLATS
Stenlagd uteplats pa husets entrésida.

EKONOMI

Pris 1 850 000 kr /bud.

Taxeringsvirdet ar 1 748 000 kr varav
byggnadsvarde 487 000 kr (faststallt 2009). Typkod
220, Smdhusenhet, heldrsbostad for 1-2 familjer.
Driftkostnaden ar ca 32 250kr/ar.

Driftskostnaden baseras pa siljarens drsforbrukning
(5 personer i hushéllet): El ca 19.500 kWh ca
24.500:-, sophdmtning ca 2.000:-, vigavgift och
samfillighetsavgift ca 850:-, sotning ca 350:-,
slamtémning ca 1.100:-, villaforsikring ca 3.350:-,
bryggplats 100:-. Kommunal fastighetsavgift samt
framtida underhall tillkommer

Virdear 1960.

PANTBREV
Det finns 7 st pantbrev uttaget om sammanlagt
750 000 kr.

UPPLATELSEFORM
Aganderitt.

FASTIGHETSBETECKNING
Vintholmen 4:115

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER MM
Planbestammelse: Byggnadsplan (1952-07-16)

INTERNETANSLUTNING

Via telenitet.

OVRIGT

Fastigheten dr vackert lantligt beldgen i Bjorkvik ute
péd Vintholmen som ligger pa norra Firingso invid
Milaren. De flesta i omrddet bor permanent men det
finns ocksd ndgra fritidshus. Omradet har samfilld
mark vid sjon med bad och smibétsbrygga samt plan
gronyta som anvinds som fotbollsplan och festplats.
Omrédet ar omgardat av Malaren (Nasfjarden och
Lovstafjarden) samt vacker natur och skog.

Det ar gdngavstand till busshdllplatsen som heter
Bjorkvik, buss nr 317. (morgon och em/kvill gar
dven direktbussar, buss nr 338). Bussarna gar till
Brommaplan.

Nairmaste skola Firentuna forskola och skola (F-6)
finns invid Farentuna kyrka.



I ndiromrddet finns handelstradgard, flera
ridanldggningar och ridskola. I Kungsberga finns
mataffir, pizzeria/grill.

Tilltrade efter 6verenskommelse.

NUVARANDE AGARE

Lars Olsson och Nicole Kimland.

REF NR
D26-CS-944545

Kontakta oss for ytterligare information. Var vinlig
respektera siljarens 6nskemal om att boka tid med
oss for visning.

Detta dokument ir en objektbeskrivning.
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ANSVARIG MAKLARE
Carola Sellman

TEL 08-56410942
MOBIL 0708-26 83 00

carola.ekero@svenskfast.se
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UTHUS/FORRAD SALJARENS BILD VID VATTNET DEL AV TOMT, SALJARENS BILD
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LJUST FINT VARDAGSRUM M RYGGASTAK

MATPLATS MED BRASKAMIN
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UTSIKT FRAN MATPLATS MOT MALAREN
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KOK BILD 2
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KOK BILD 3

F

L=
KAKLAT DUSCHRUM 2010 KAKLAT DUSCHRUM BILD 2 KAKLAT DUSCHRUM BILD 3
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SOVRUM 1

SOVRUM 2
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SOVRUM 3

NYRENOVERAD HALL SOVRUM 4
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Bilagor.
Foljande dokument dr bifogade:

Planskiss

Bilagor

Fragelista
Exempelkalkyl

Vad hénder nu?
Varudeklarerat
Bilaga 1 till kopekontrakt
Var marknadsforing
Egna anteckningar
Budgivning

Vara produkter



Sovrum 2

— Sovrum 3

Matplats

Braskamin

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Dnr 123/56
Karta
Sver ett omrdde & Upprdttad vid avstyckming,
. 10 &r 1956 av:
VANTHOLMEN 4 m%\ “/
i Hilleshtgs socken, Faringsd komzun, ,2?‘2
Stockholms 1in; Torsten Haszgquist
IRAAXTBRIETR, Lanimatare.
B a b b A b b b b b meten ket
Avstycknings- och sazmanligeningsbeskrivning.
Avstyckade omrddet &ker avr.j. Summa..
Litt. A 0,0397
att sammanliggas med
Vintholmen 477 10,0500 0,1516

Sammanlagzda fastigh. 0, 0500 0,1913 = 0, 2413 hektar. H

AT 1957 den 15 oktober, nr JB 34/1957, faststdllde
Agodelnlngsdomaren i Sollentuna och ﬂarﬂntuna don-
saga den a denna karta angivna av5ujckn1nbsforratu~
ningen och forordnade tillika om den & kartan redo-_
visade samnanluggnlnben.

P3 #mbetets vicner:
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Avekrift ev avekrifg. - Bil.E,
D/12 8BDr52,

[ 1]
=

Onmrédetes anvindning }
mom, 1, Hed B beteoknat omréde f8r anviéndas endast fBr bogtade«

dndamél.

mom, 2, Hed V betecknat omrdde skall utglrs vettenomridde, som
icke far utfyllas eller Uverbyggas i annen mdn én som
erfordras fér mindre bryggor.

mom. 3. Med punktprickning betecknat omrdde fir icke bebyggas,

§ 2

Tomtplats storlek

mom, 1, Tomtplats & omrdde med index 25 md ej bildas med mindre
ereal dn 2500 kvadratmeier.

BOI. Tomtplats 4 omréde med index 20 mA ej bildae med mindre
areal #n 2000 kvadratmeter.

mom. 3. Tomtplets 4 omrdde med index 18 mid ej bildae med mindre

ereal dn 1800 kvedratmeter.

§3

B ders antal och gtorlek

mom, 4. 1 varje tomtplate fAr endast em huvudbyggnad och higst
tvé uthag uppftras. _

mom. 2, Zuviedbyggned fAr icke upptsge stfrre areal dn 100 kvadret.
meter samt uthus icke stérre semmanlagd areal én 30 kva-
"dratmeter,

§ 4

Meusde b6js. viningeentel och antal ligenheter
igom, 5. A& med I betecknat omrdde fdr huvudbyggned ej uppforas
med mera &n en vhning cch e} $ill stdrre h¥jd n §,4 meter.
mom, 2, i nod& V betecknet omrfde fir utbver stadgat viningeentel
vind insedea.

%, I virje huvudbyggned f8r e¢j inredas flera &n ett kbk.



mom, 4. Uthus och diirmed jimfE&rligs byganader ma ej uppfires med mera
in en vining och e] till stdrre h8jd én 2,5 meter.
Den totala héjden (t1ll taknock) & sidan byggnad mk ej géras
stérre En 3,0 meter.

mom. 5, I uthus och dirmed jJEmférliga byzgneder m& bostad ej inredes.

Stockbolm den 29 december 1951
Kurt Hollstrand
arkitekt SAR.

Bestyrkes pd tjdnstens vigner:
¥, Molin

REtt svskrivet intyget
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FRAGELISTA - BILAGA TILL KOPEKONTRAKTET

Siljare Lars Olsson 1/2-del
Nicole Kimland 1/2-del
Alghornsvigen 20, 179 98 Firentuna

Objekt Fastigheten Eker6é Véntholmen 4:115

Fragor att besvara om Fragorna i denna fragelista besvaras av séljaren.
fastigheten

la. Nir forvirvades fastigheten? 1996-07-01

1b. Nar dr byggnaden uppford? 1952

lc.  Finns erforderliga bygglov? Ja

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2010-04-08

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall, nar?

Av tidigare édgare, senast kéinda 1994

2b.  Har Ni sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pé
fastigheten, och i sé fall nar?

Kok 2000, badrum 2010, hall 2010, fasad delvis 2008 + malning hela fasaden,

drénering 1998 (avser endast del av huset).

3. Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister i dranering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
killarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden? Nar?

Nej

4. Har ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel i det
invindiga eller det utvindiga el-, vatten- eller avloppssystemet? Nér?

Nej
M021.060313 Copyright © Capitex. Eftertryck forbjudes. Sida 1 (4)
Svensk Fastighetsformedling Telefon 08-564 109 40
Box 103, Malarttorg 4 Telefax 08-564 109 41
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FORTS FRAGELISTA - BILAGA TILL KOPEKONTRAKTET

10.

MO021.060313 Copyright © Capitex. Eftertryck forbjudes.

Om egen brunn finns, har sa vitt Ni vet, vattenméngden ndgon géng varit
otillrdcklig for normal forbrukning eller har vattnets kvalitet nagon gang varit
otillfredsstéllande? Nar?

Nej

Antal personer i hushéllet 3

Har Ni observerat eller haft anledning misstinka att brister eller fel forekommer 1
viarmeisoleringen i golv, viggar, tak m m?

Nej

Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sprickforekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Nar?

Nej, ytsprickor i puts

Har Ni observerat eller haft anledning missténka séittningsskador i byggnaden
eller markséttning? Néar?

Nej

Har foretrddare for myndighet (t ex byggnadsndmnd eller skorstensfejarméstare)
gjort papekanden eller utfardat forelagganden? Nar?

Nej

Har ni observerat eller haft anledning misstinka nagra andra fel i fastigheten som
koparen bor upplysas om? Forsok tdnka er in i koparens situation.

Nej, men inbyggd micro fungerar e;j.

Sida 2 (4)

Svensk Fastighetsformedling
Box 103, Malarttorg 4
178 22 EKERO

Telefon 08-564 109 40
Telefax 08-564 109 41
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FORTS FRAGELISTA - BILAGA TILL KOPEKONTRAKTET

11 a. Har prov/kontroller utforts pé fastigheten avseende:

Vatten []Ja XINej Nar?

Radon [JJa [XINej Nar?

Skorsten [JJa [XINej Nar?

Oljetank [JJa [JNej Nar? Finnsej

11.b  Har nagot sirskilt framkommit vid dessa prov/kontroller?

Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti
for felfrihet i omfragat hinseende, utan endast innebér att kinnedom eller misstanke om
fel inte foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke
om fel som siljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av koparen.

Varudeklarerat Om forsdkringen Varudeklarerat har tecknats for fastigheten vid dverlatelsen tar
forsékringen - inom forsdkringsvillkorens ramar - ansvar for att fastigheten har det skick
som framgér av den forsdkringsbesiktning som ingér i forsdkringen. Visentliga delar av
sdljarens 10-ariga ansvar och kdparens undersokningsplikt Gvertas da av forsékringen.
Forsdkringen Varudeklarerat innebér darfor en dkad trygghet for bade kdparen och
sdljaren, men ett visst kvarstaende ansvar for séljaren finns och vissa delar av
undersokningsplikten for koparen kvarstar.

Underskrift séljare Séljaren intygar harmed att han noggrant sokt besvara ovanstaende fragor.

Ekerd / 2010

Nicole Kimland

Underskrift kopare Koparen intygar harmed att han tagit del av de svar séljaren avgivit.
Koparen har dven av miklaren erhallit en objektbeskrivning och en boendekalkyl.

K&paren har tagit del av Svensk Fastighetsformedlings integritetspolicy och samtycker
till att personuppgifter behandlas i enlighet ddrmed.

MO021.060313 Copyright © Capitex. Eftertryck forbjudes. Sida 3 (4)
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Box 103, Malarttorg 4 Telefax 08-564 109 41
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FORTS FRAGELISTA - BILAGA TILL KOPEKONTRAKTET

Ekero / 2010

Namn)

Namn)
M021.060313 Copyright © Capitex. Eftertryck forbjudes. Sida 4 (4)
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En trygg bostadsaffir

KOPEAVTALET AR BINDANDE

For att kopet ska vara giltigt maste vissa formkrav i lagen foljas.

Kopet ska ske genom en skriftlig handling dir bade bostaden och
priset anges. Sedan méste kopehandlingen skrivas under av bade

sdljare och kopare.

En kopehandling dir alla formkrav ar uppfyllda dr ett bindan-
de kopeavtal for bada parter som man inte utan vidare kan dngra.
En kopehandling dir alla formkrav inte ar uppfyllda dr ogiltig.
Da 4tergdr kopet om ndgon av parterna kriver det. Siljaren lim-
nar d4 tillbaka pengarna och koparen lamnar tillbaka bostaden.

BUD AR INTE BINDANDE

Den som ldgger ett bud pa en bostad ar inte bunden av budet. Inte
ens om budet dr skriftligt. Den som ska silja bostaden ar inte hel-
ler bunden av ndgra bud utan har full frihet att vilja sin kopare.

FAST OCH LOS EGENDOM

Alla tillgdngar dr antingen fast eller 16s egendom. Lagen definie-
rar vad som dr fast egendom och resten anses vara 16s egendom.
Den fasta egendomen bestar av sjilva marken och, i normalfallet,
byggnader pa denna mark. Aven andra s k tillbehor kan ing i
den fasta egendomen. For att byggnader och andra tillbehor ska
riknas in i den fasta egendomen krivs att de 4gs av den person
eller de personer som ocksa dger marken.

Man brukar tala om allminna fastighetstillbehor (t ex bygg-
nader, ledningar, stiangsel, flaggsting, oljetank, buskar och trid
osv.) samt byggnadstillbehor (t ex badkar, duschkabin, toalett,
tvattmaskin, torkskdp, torktumlare, spis, kylskdp, frysskap,
garderober, TV-antenn, parabol, tjuvlarm, fonstergaller och port-
telefon osv.). Sdljare och kopare kan alltid gemensamt bestimma
vad som ska ingd - eller inte ingd - i ett fastighetskop.

ANSVARET FOR FEL | BOSTADEN

I samband med ett kop av en fastighet eller en bostadsritt kan det
ibland uppsta diskussioner mellan képaren och siljaren om vem
som ska bekosta eventuella skador eller andra fel som uppticks i
bostaden efter kopet. Om man inte kan komma 6verens om det s
ger lagen vigledning. For fastigheter finns lagreglerna i Jordabal-
ken medan reglerna for bostadsritter finns i Koplagen. Regelver-
ken ar inte identiskt lika for fastigheter och bostadsritter men
huvuddragen dr andd desamma nir det géller ansvaret for fel.

Undersokningsplikt - upplysningsplikt
Utgdngspunkten ir att bostaden kops i det skick den faktiskt
befinner sig i da kopekontraktet eller 6verlatelseavtalet skrivs
under. For att skydda sig maste alltsd koparen gora en nog-
grann undersokning av bostaden. Detta brukar kallas koparens
undersokningsplikt. For sidana fel eller skador, som koparen haft
mojlighet att uppticka, kan siljaren inte goras ansvarig.
Upptidcker koparen vid sin undersokning tecken pa fel i
bostaden eller 4r den 6ver huvudtaget i sidant skick, att fel kan
misstinkas, skdrps kraven pa koparens undersokning. Finns det
mojligheter maste han inspektera vindsutrymmen och

andra svértillgidngliga utrymmen. For fastigheter ar det sirskilt
viktigt att kontrollera fuktskador (speciellt i kdllare och
yttertak), rotskador, skador pa vatten- och avloppsanldggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. For
bostadsratter bor sarskild uppmarksamhet dgnas fuktskador i
kok och badrum.

Om det finns symptom pa fel som koparen inte sjdlv kan dra
ndgra slutsatser av, maste han ga vidare med sin undersokning
och, om sd krivs, anlita en sakkunnig for att fullgora sin under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om t ex sdljaren upplyser
koparen om ett misstinkt fel kan det utgora en varningssignal,
som bor foranleda en mer ingdende undersokning fran koparens
sida. Koparen bor slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar for
fel och brister, som koparen borde ha riknat med eller borde ha
'forvantat sig' med hiansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvindning.

En nirliggande friga dr om siljaren maste upplysa om alla fel
och brister i bostaden som han kinner till. Grundregeln ar att
sdljaren inte kan goras ansvarig for fel som ar upptickbara for
koparen. Trots det kan en siljare i vissa ldgen ha ett sddant ansvar
om han fore forsiljningen kant till felet och dnda underlatit att
upplysa koparen om detta. En forutsittning for ett sidant ansvar
ar att koparen med fog borde ha kunnat rikna med att bli upplyst
om felet och att siljarens underldtenhet att upplysa koparen om
felet kan antas ha inverkat pa kopet. Det ska alltsd vara friga om
mer betydande fel eller brister.

Dolda fel

De fel som siljaren kan bli ansvarig for ir sdledes sddana fel som
koparen inte upptickt, borde ha upptickt eller borde ha miss-
tankt med hansyn till fastighetens dlder, pris och skick. Det spelar
da ingen roll om siljaren sjilv inte kidnde till felet - s k dolda fel.

Saljarens uttalanden

Siljaren kan bli bunden av en utfistelse om bostadens skick. I
praktiken géller det dock enbart om han gjort en klart

uttalad och specificerad utfistelse betraffande fastighetens skick.
Allmint lovprisande eller generella uttalanden anses inte som
utfistelser.

Ansvarstid

Siljarens ansvar for fel i en sild fastighet upphor tidigast tio ar ef-
ter det att koparen tilltradde bostaden. Saken kan ocksd uttryckas
sd att koparens fordran pad grund av fel i fastigheten preskriberas
tio ar efter det att han har tilltratt fastigheten. Képaren kan dock
forlinga ansvarstiden genom att avbryta preskriptionen, t ex
genom att skicka ett ersdttningskrav till sdljaren. Motsvarande
ansvarstid efter forsdljning av en bostadsritt dr tva 4r.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag har den som idger en byggnad skyldighet att se till att
det finns en s k energideklaration for byggnaden. Fran och med
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En trygg bostadsaffir fortsdtining...

den 1 januari 2009 ska siljaren av ett smdhus, som ar en per-
manentbostad, enligt denna lag se till att en hogst 10 4r gammal
energideklaration finns vid tiden for forsiljningen. Om sd inte ar
fallet har, enligt lagen, koparen ritt att lata uppritta en energide-
klaration pa siljarens bekostnad. En bostadsrittsligenhet ska inte
energideklareras, men vil bostadsrittsforeningens hus. Foren-
ingen ansvarar for att en sidan deklaration finns.

MAKLARENS ROLL OCH ANSVAR

En fastighetsmaklare ska tillvarata bade siljarens och koparens
intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med
god fastighetsmiklarsed. Nir det giller eventuella fel och brister i
en formedlad bostad ar det viktigt att forsta att maklaren formed-
lar forsiljningen av bostaden fran siljaren till koparen. Ansvaret
for fel och brister ligger normalt hos siljaren eller koparen enligt
vad som framgar ovan. Miklaren kan dock enligt lag undantags-
vis ocksa bli ersittningsskyldig, nimligen om han underlater att
upplysa koparen om sidana fel i bostaden som miklaren rakar
kdnna till. Nagon "undersokningsplikt" i vanlig mening har dock
inte méklaren.

En fastighetsmiklare maste vara registrerad hos Fastighets-
miklarnimnden, som ir en statlig myndighet. Bland kraven for
att vara miklare finns en skyldighet att ha en ansvarsforsikring.
Forsakringen ska ticka eventuell ekonomisk forlust som maklaren
genom oaktsamhet kan férorsaka sina kunder.

MAKLARENS ERSATTNING

Oftast far miklaren sitt arvode genom provision, d v s en viss
procent av kopeskillingen. Den varierar beroende pa vilken sorts
egendom det dr som ska siljas (villa, bostadsritt eller fritidshus).
Det formedlingsavtal som en siljare skriver med maklaren ger ritt
till provision om egendomen siljs till en kopare som miklaren har
anvisat under avtalstiden. Men kopeavtalet méste vara juridiskt
bindande. Sa linge ett kop ar "svdvande" kan inte miklaren
hivda sin ritt till provision.

Oftast innehaller formedlingsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegriansad ensamritt for maklaren. Ett sidant avtal ger
maklaren ritt till provision om egendomen siljs under ensam-
rittstiden dven om miklaren inte har anvisat koparen eller
medverkat till kopet. Siljs inte egendomen utgar inte provision.

MER INFORMATION

Vill du ha mer information, lis foljande webbsidor:
www.svenskfast.se
wwwfastighetsmaklarnamnden.se
www.maklarsamfundet.se
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Integritetspolicy

INLEDNING

Svensk Fastighetsformedling behandlar personuppgifter i enlighet
med Personuppgiftslagen (1998:204). I denna Integritetspolicy re-
dogor vi ndrmare for hur Svensk Fastighetsformedling behandlar
de personuppgifter som registrerats av Svensk Fastighetsformed-
ling. Personuppgiftsansvarig ar Svensk Fastighetsformedling AB.
Kontaktinformation finns under rubriken 'Kontaktuppgifter'
nedan.

ALLMANT

Svensk Fastighetsformedling registrerar och behandlar spekulan-
ter, kunder och 6vriga personers personuppgifter i olika data-
register. Den som registreras skall fore registreringen normalt
tillfrdgas om denne samtycker till att uppgifterna behandlas i en-
lighet med Integritetspolicyn. Om inte dr det viktigt att omgdende
meddela Svensk Fastighetsformedling detta s att det kan beaktas
vid behandlingen av personuppgifterna. Sarskilt viktigt ar det att
meddela om man t ex har skyddad identitet.

I viss utstrackning ar dock registrering och behandling av per-
sonuppgifter nodvandig och 6nskvird dven om den registrerade
inte limnat nagot sarskilt samtycke. Det kan t ex vara nodvindigt
for att Svensk Fastighetsformedling skall kunna fullgora avtal och
skyldigheter enligt lag. For sddan registrering och behandling,
som enligt Personuppgiftslagen ar tilliten utan samtycke fran den
registrerade, efterfrigas inget sarskilt samtycke.

KOMPLETTERING/UPPDATERING

I syfte att uppratthilla en god kund- och registervard kan Svensk
Fastighetsformedling komma att komplettera eller uppdatera
personuppgifterna med uppgifter som inhdmtas fran privata och
offentliga register. Det uppgifterna kan komma att kompletteras
med ir t ex uppgift om fullstindigt for- och efternamn, adress,
ytterligare telefonnummer och fodelsedatum. Uppgifter som
lopande kan komma att uppdateras ir t ex telefonnummer och
adress.

ANDAMALET MED BEHANDLINGEN
Andamalet med behandlingen av personuppgifterna ir i forsta
hand att administrera formedlingen av en bostad, tjdnst eller vara
samt for att fullgora ingdngna avtal eller dtgarder som begarts
innan ett avtal traffats. Behandling av uppgifter sker ocksa for att
Svensk Fastighetsformedling ska kunna fullgora sina forpliktelser
enligt lag. Detta inkluderar dven uppgifter om kontakter mellan
den registrerade och Svensk Fastighetsformedling (t ex noteringar
av fragor och klagomadl) samt uppgifter om eventuella andra fore-
tradare for den registrerade och om hur avtalet fullgors.

Uppgifterna anvinds dven i syfte att kunna erbjuda andra
boenderelaterade produkter och tjanster som maklartjinster,
bolan, forsdkringar etc som tillhandahdlls av Svensk Fastighets-
formedling, andra bolag inom DnB NOR-koncernen eller 6vriga
samarbetspartners.

Slutligen anvinds uppgifterna dven for statistiska andamal och
utvirderingar for att kunna utveckla och forbittra tjanster och
produkter.

OVERFORING

Svensk Fastighetsformedling 4r en del av DnB NOR-koncernen.
For att kunna erbjuda de produkter och tjanster som tillhan-
dahalls av bolag inom DnB NOR-koncernen, sisom bank- och
finans och forsakringstjanster, kommer personuppgifter att 6ver-
foras mellan bolag inom koncernen.

Vidare kan personuppgifter komma att 6verforas till 6vriga
samarbetspartners som inte ingdr i koncernen nir det galler
administration av sidana produkter och tjidnster som inte
tillhandahalls av bolag inom koncernen. Aktuella uppgifter om
samarbetspartners finns pa Svensk Fastighetsformedlings hemsida
www.svenskfast.se

Personuppgifter kan dven komma att limnas ut till Fastighets-
miklarnimnden (FMN), som utévar tillsyn 6ver fastighetsmak-
lare i Sverige. En miklare ar enligt lag skyldig att tillhandahélla
FMN uppgifter och handlingar som FMN begir i sin tillsynsverk-
samhet

INFORMATION OCH RATTELSE
Den registrerade har ritt att efter ansokan en ging per ar
kostnadsfritt erhalla information om vilka personuppgifter som
Svensk Fastighetsformedling registrerat och behandlar i sina
register som ror den sokande.

Om nagon uppgift i registren ar felaktig rattas uppgiften
omgdende efter det att Svensk Fastighetsformedling uppmarksam-
mats péa felet.

GALLRING
Personuppgifter gallras lopande. Om t ex ndgot kundforhallande
inte uppkommer efter det att en spekulant pa en bostad regist-
rerats, raderas normalt uppgifterna om spekulanten efter en tid.
Uppgifterna kan ocksd raderas pa begiran av den registrerade.
Personuppgifter kan dock efter gallringen i ett register fin-
nas kvar i andra register. Det kan t ex gilla uppgifter om att en
spekulant deltagit i en budgivning som da dven registreras i
drende- och hanteringsregister. Arende- och hanteringsregister
anviands for att fullgora miklarens arkiveringsskyldigheter enligt
lagar, forordningar och praxis samt for att kunna verifiera och
kontrollera att drenden handlagts p3 ett korrekt sitt. Arende- och
hanteringsregister anvinds inte for marknadsforingsandamal.

KONTAKTUPPGIFTER

Svensk Fastighetsformedling AB

Box 47106

100 74 STOCKHOLM

TEL: 08-505 358 00 FAX: 08-505 358 99
E-POST: sf@svenskfast.se

HEMSIDA: www.svenskfast.se

ORG NR: 55 60 90-2313
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SVENSK Il FASTIGHETSFORMEDLING

KVAR ATT LEVA PA 2010

2010-04-13
Handlaggare: Carola Sellman, tel 08-564 109 42, 0708-26 83 00, e-post: carola.ekero@svenskfast.se

Kalkyl for Person 1 och Person 2

Vintholmen 4:115, Alghornsviigen 20, Firentuna

Pris 1 850 000 Driftkostnad 32250

Kontantinsats 185 000 Boarea ca 97

Taxeringsvirde 1 748 000 Lagfartskostnad 28 575

(faststallt for &r 2009) Bank/Inteckningskostnad 19 050

Byggnadsar/Virdeér 1960

Léneinstitut Belopp Riinta % Rénta kr Amortering Riintejust.datum
DnB NOR (3 man) 555000 1,56 8 658

DnB NOR (3 ar) 555000 3,35 18 593

DnB NOR (5 ar) 555000 4,10 22 478 18 000

Summa 1 665 000 3,00 49 729 18 000

Boendekostnad Per ménad Per ar

Rénteutgift 4144 49 729

Amortering 1500 18 000

Driftkostnader 2 688 32250

Manadsutgift 8332 99 979

Skattereduktion - 1243 - 14918

Kommunal fastighetsavgift 532 6 386

Boendekostnad exkl. Amortering 6121 73 447

Boendekostnad inkl. Amortering 7 621 91 447

Sammanstillning Person 1 Person 2 Resultat/manad
Bruttolon (kom.skatt 32,430/32,430) 25000 20 833 45 833

Barnbidrag, flerbarnstillagg
Ovriga inkomster

Ovriga utgifter
Summa skatt -5670 -4 430 -10100
Manadsutgift -4166 -4166 -8332
Kvar att leva pa 27 402
D26-CS-944545
Sid 1(1)
Svensk Fastighetsformedling Telefon 08-564 109 40
Box 103, 178 22 EKERO Telefax 08-564 109 41

Org.nr: 556614-3235 Internet www.ekero.svenskfast.se



Vad hiander nu?

Nar du list igenom objektbeskrivningen och vill anmala intresse gor du
det enklast direkt pad visningen. Du kan dven ringa mig pa telefon 08-564
109 40 eller skicka e-post till carola.ekero@svenskfast.se. Det dr viktigt
att du anger telefonnummer sd att jag kan na dig bade dagtid och

kuvillstid.

De nidrmaste dagarna efter andra visningen ringer jag upp de som anmiilt
intresse. Jag hjilper dig att fa svar pa eventuella fragor angaende bostaden,
omradet etc. Du far ocksa information om det ir flera intresserade och vilken
tidsplan som giller.

Nista steg dr att forankra finansieringen for bostadskopet. Sdg girna till sa
hjilper vi dig med en boendekalkyl och formanliga bankkontakter. De flesta
banker limnar ett lanelofte eller en offert sa att du tryggt kan limna bud pa
bostaden. Onskar du en virdering av din nuvarande bostad s stir vi girna till
tjanst.

Ar det manga intresserade blir det eventuell budgivning. Bud limnar du
muntligt eller skriftligt till mig. Jag informerar alla som limnat bud vilka 6vriga
bud jag fatt, sa att du kan justera ditt bud om du vill. Nir budgivningen
avslutas och siljaren accepterat ditt bud ir det dags att boka tid for
kontraktsskrivning. Eftersom det inte racker med ett muntligt accept pa ditt
bud, ir det bra att ses sa snart som mojligt for att bada parter ska kunna
underteckna ett skriftligt avtal.

Om du har nagra fragor dr du vilkommen att kontakta mig eller nagon kollega
i Bobutiken.

Carola Sellman

Svensk Fastighetsformedling
Mialaro Torg 4, 178 30 Ekero
Telefon 08-564 109 40
Mobiltelefon 0708-26 83 00
Fax: 08-564 109 41

www.ekero.svenskfast.se



VCZ Tu d e k la rerat (information till k6pare av Varudeklarerat)

HAR KAN DU SE VILKA FEL VARUDEKLARERAT TACKER

Vilka skador i ett hus dr siljaren respektive koparen ansvarig for? Och vilka skador
ingdr i forsikringsskyddet?

Dessa viktiga fragor bor bade du som siljare och kopare kianna till innan hus-
affaren paborjas. Har nedan har vi gjort en sammanstillning av vem som rattligt

ansvarar for olika typer av fel och brister som kan uppkomma i ett hus.

FEL SOM KOPAREN VET OM
Koparens ansvar

FEL SOM BESIKTNINGSMANNEN

! TACKS AV
L) DAL VARUDEKLARERAT
Koparens ansvar
g e s sssngs g
VARUDEKLARERAT
Képarens ansvar
OSYNLIGA FEL SOM BESIKTNINGS- .
) TACKS AV
MANNEN HAR VARNAT FOR VARUDEKLARERAT
Képarens ansvar
OSYNLIGA FEL TACKS AV
Képarens ansvar VARUDEKLARERAT
. TACKS AV
DOLDA FEL TACKS AV
VARUDEKLARERAT B RANDE

Siljarens ansvar FORSAKRINGAR

VAD AR SKILLNADEN MELLAN DOLDA OCH OSYNLIGA FEL?

DOLDA FEL dr fel i huset som du som kopare inte kunde uppticka vid en noggrann undersokning
och som du inte heller kunde forvinta dig utifrdn husets alder, skick, byggnadsitt, pris eller andra
omstandigheter.

OSYNLIGA FEL dr fel som inte gick att uppticka vid en noggrann besiktning men som inte ir dolda
darfor att du anda i rattslig mening borde ha forvintat dig dem med hansyn till husets dlder, skick,
byggnadsitt, pris mm.

FORSAKRINGSGIVARE dr Anticimex Forsikringar AB. Forsdkringsvillkor och mer information far du
av din miklare. Du idr ocksd vilkommen att ldsa mer om Varudeklarerat pa svenskfast.se

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING
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SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING

BILAGA 1 TILL KOPEKONTRAKT

For denna Overlatelse géller forsdkringen Varudeklarerat for byggnadstekniska fel i bostadsbyggnad.
Forsikringsgivare dr Anticimex Forsakringar AB. Forsdkringen dr baserad pa en byggnadsteknisk
besiktning utford pa bestillning av forsikringsbolaget. Forsékringens och besiktningens omfattning
framgér av forsdkringsvillkoren.

Konstateras att ett byggnadstekniskt fel eller skada, som omfattas av forsdkringen, forelag vid
besiktningstillfillet utan att detta angetts i besiktningsprotokollet, utgér ersittning for skador till den del
de Gverstiger 20 % av vid anmélningstillfillet géllande basbelopp. Detta ansvar giller dven sadana kritiska
byggnadskonstruktioner som efter sirskild haltagning befunnits vara i sddant skick att de kan omfattas av
forsakringen.

Koparen har en kvarstaende undersékningsplikt

En del av det som koparen skall undersoka for att fullgora sin lagenliga undersdkningsplikt faller utanfor
forsikringens och besiktningens omfattning.

De viktigaste exemplen pé sadant dr foljande:

Allt utanfor bostadsbyggnaden sasom avloppsanlidggning, altan m m
El-, ventilations- och VVS-installationer

Skorsten, eldstader, virmepanna

Radon och asbest

Vattnets kvantitet och kvalitet

M074 041018 Copynight © Svensk Fastighetsformedling Eftertryck forbjudes Sida1(1)




Marknadsforing

Nair du siljer din bostad med
Svensk Fastighetsformedling
kan du vara siker p3 att
potentiella kopare far syn pa
den och blir lockade att ga pa
visningen. Vi har resurserna
som kravs for att nd ut och
dessutom vet manga kopare att

de ska leta hos just oss. Har
visar vi din bostadsannons:

SVENSKFAST.SE

Var webbplats har 150 ooo unika besokare varje
dag. Sokmotorn ”Var vill du bo?” har hog traff-
sakerhet med mojlighet att soka efter bostader pa
riksniva sdvil som pa en specifik gatuadress.

MOBIL.SVENSKFAST.SE

Var sokmotor ”Var vill du bo?” finns dven pa
mobil.svenskfast.se vilket gor det mojligt att soka
efter bostader i hela Sverige fran en mobiltelefon.

HEMNET.SE
Sjalvklart syns din bostad dven pd Sveriges mest
besokta bostadsportal pa internet.

LOKAL MARKNADSFORING
Vi visar din bostad i lokalt starka marknads-
foringskanaler t ex i lokalpress.

BOBUTIKER
Din annons hiangs upp i skyltfonstret till var

Bobutik som varje dag passeras av manga
intresserade. Vi visar den dven hos lokala
samarbetspartners.

SKYLTNING

Maiklaren sitter ut skyltar i ditt omrade — ingen
intresserad kommer att undgd att visning pagdr.

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING
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Egna anteckningar
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Budgivning

Svensk Fastighetsformedling har tagit fram en egen budgivnings-

policy med syfte att sa langt det ar mojligt sakerstilla budgiv-

ningen. Allt for att du som kopare ska kunna ha fullt fortroende

for den ansvarige maklaren.

Alla vara miklare ska fora en digital logg.
I denna dokumenteras hela processen med
information om lagda bud, tid fér buden
och de eventuella villkor som varje budgi-
vare stdller. Denna information ar hela
tiden tillgianglig for sdljaren och redovisas
for den slutgiltige koparen da affdren ar klar.

Du som budgivare informeras l16pande
under budgivningens gang via telefon, sms
och/eller e-post. Internetbudgivning inne-
bar att du, forutom direkt via maklaren,
kan ldgga bud via internet och sms samt att
budgivningen redovisas under aktuell
bostad pa svenskfast.se.

Ett lagt bud, skriftligt eller muntligt, ar
inte bindande.

Saljaren har fri provningsratt, vilket inne-
bar att han eller hon har ritt att avgora
nir, till vem och till vilket pris man siljer.
Saljaren kan ocksd nir som helst avbryta
forsaljningen.

Budgivningen avslutas nar kopare och
sdljare undertecknar kopeavtalet. Om det
kommer in ytterligare bud innan kontrak-
tet ar paskrivet har maklaren skyldighet att
framfora budet till siljaren. Saljaren far
darefter avgora om denne vill anta eller
avfiarda budet.

Alla som deltar i budgivningen accepterar
att miklaren, efter kopets avslutande, far
limna ut budgivarnas namn, telefonnum-
mer och lagda bud till den slutgiltige
koparen.

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING
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Vara tilliggsprodukter

DUBBEL BOENDEKOSTNADSFORSAKRING

Med var Dubbel Boendekostnadsforsakring vagar du
kopa ny bostad innan du har sdlt din gamla. Forsak-
ringen skyddar dig mot dubbla boendekostnader nir
du koper ny bostad forutsatt att vi far fortroendet att
sdlja din gamla.

VARUDEKLARERAT

Ett varudeklarerat hus ar besiktigat och i det skick
som framgdr av besiktningsprotokollet. Att sdljaren
har tagit denna forsikring kan ridda dig fran kost-
samma overraskningar langt efter att kopekontraktet
ar underskrivet.

LAGE+

Vir tjanst Lage+ innebdir att vi forbereder forsalj-
ningen av din bostad i god tid, kanske redan innan
du vet vart eller niar du ska flytta. Inte nog med att
”bast forberedd gor bast affar”, du dr dessutom redo
att sld till nar dromlaget dyker upp.

BOSAKRAT

En bosikrad bostadsritt dr fuktkontrollerad och i
det skick som framgdr av protokollet. Bosdkrat kan
rddda dig fran kostsamma overraskningar langt efter
att kopeavtalet dr underskrivet.

SalusAnsvar HEMFORSAKRING

Genom SalusAnsvar kan vi fortsdtta vara med dig
aven efter bostadsaffiaren. Deras hemforsakring har
bland annat ett utokat reseskydd samt ett speciellt
allriskerbjudande till dig som dr kund hos Svensk
Fastighetsformedling.

ENERGIDEKLARATION

1 januari 2009 infordes en ny lag som innebdr att
alla sméhus for permanentboende maste energi-
deklareras innan forsiljning. Energideklarationen
informerar om husets energiprestanda och visar
vilka dtgdrder som kan goras for att minska energi-
forbrukningen. Svensk Fastighetsformedling hjilper
saljaren att fa fram en Energideklaration i samarbete
med bland annat Anticimex.

ANTICIMEX ASSISTANS

Underhall din bostad med hjilp av opartiska exper-
ter. Anticimex assistans ger dig kostnadsfri radgiv-
ning i hur du bast forebygger fuktskador, hanterar
energifragor och bekdmpar skadedjur. Du far snabbt
svar pa dina fragor genom telefontjanst och Anicimex
Assistans hemsida.

AREAMATNING

I samarbete med Anticimex erbjuder vi en korrekt
uppmatning av bostadens yta, vilket undanrojer
risken for framtida tvist mellan kopare och siljare.
Boarean dr dessutom en viktig faktor vid bedom-
ning av marknadsvirdet pa bostadsritter, villor och
fritidshus.

DNB NOR BOLAN

Ett bra boldn gor det enklare for dig att forverkliga
din bostadsaffiar. Med ett bolan fran var samarbets-
partner DnB NOR kan du t ex beldna upp till 90%
av bostadens marknadsvirde (din aterbetalnings-
formdga avgor hur mycket du kan lana) och vilja
amorteringsfrihet i upp till 30 ar (omprovas 5 ar i
taget).

Lds mer om de produkter som dr en del av var mdiklartjdnst pd svenskfast.se

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING

september 2009



Vilkommen till oss

Vilkommen till Svensk Fastighetsformedling Ekerd. Som lokala foretagare har vi
stor kinnedom om den marknad vi verkar pa.

Samtidigt tillhor vi Sveriges ledande miklarkedja, vilket innebir att vi finns pa
plats i nistan hela landet. Tillsammans ger det oss den mest kompletta
miklartjinsten sa att vi kan hjilpa dig i en av livets viktigaste affirer -
bostadsaffiren!

Nir du anlitar oss kan du vara siker pa att du far en miklartjanst som ir
anpassad for just dina behov i just din situation.

Kontakta oss nir det ar lige.

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING

Frdn ett ldge till ett annat

EKERO 08-564 109 40 WWW.SVENSKFAST.SE
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